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Kann man einen Kredit vorzeitig zurtickzahlen?

Variabel verzinste Kredite konnen ohne zusatzliche Kosten getilgt werden. Auch
grofliere Teilrlickzahlungen als in den monatlichen Raten vereinbart, sind hier moglich.
Wenn der gesamte Kredit inklusive Zinsen im Voraus zuruckbezahlt wird, bedeutet dies
einfach eine Klindigung des Kreditvertrages.

Die Ruckzahlung kann je nach Vereinbarung von monatlich bis halbjahrlich erfolgen.

Bei fix verzinsten Krediten gibt es je nach Bank unterschiedliche Vereinbarungen, der
Gesetzgeber hat aber eine Obergrenze von 1% Ponale, bzw.
Vorfalligkeitsentschadigung (der vorzeitig getilgten Kreditsumme) fur den
Konsumenten gesetzt.
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Wir finden deine optimale Finanzierung

Lass dich unverbindlich von einem unserer Experten beraten.

jetzt unverbindlich anfragen

Das Wichtigste in Kiirze

o Bei variabel verzinsten Krediten ist es gebiihrenfrei moglich, vorzeitige
Ruckzahlungen zu tatigen.

 Bei Fixzinskrediten kommt bei Uberschreitung der € 10.000-Grenze eine
Vorfalligkeitsentschadigung von maximal 1% zum Tragen.

e Eine vorzeitige Tilgung macht Sinn, wenn die Alternative ware, das Geld am
Sparbuch liegen zu lassen.

Immobilienkredit vorzeitig zuriickzahlen

Vorzeitige Ruckzahlungen bei Fixzinskrediten
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Bei Fixzinskrediten darf jahrlich ein Betrag von 10.000 Euro zusatzlich zu den
monatlichen Raten zurlickbezahlt werden. Bei einem héheren Rickzahlungsbetrag fallen
Gebuhren an. Diese durfen nicht hoher sein als 1%.

Hier ist Achtung geboten, denn bei einer Sondertilgung von tber 10.000 Euro — selbst
wenn der Kredithehmer nur einen Cent daruber liegt — verrechnen viele Banken die
Gebuhren auf die gesamte Tilgungssumme!

Es ist auch fur Fixzinskredite moglich, den Kreditvertrag durch vorzeitige Tilgung der
Gesamtsumme zu kundigen. Dann fallt ebenfalls 1% auf die Rickzahlungssumme an.

Vorzeitige Tilgung bei Hypothekarkrediten

Kredite mit_langer Laufzeit wie Wohnkredite teilen sich in der Regel in eine Fixzins- und
variabel verzinste Periode auf. Nur selten wird eine lange Laufzeit von mehr als 25
Jahren vollstandig mit einem Fixzins ausgeflhrt (die Moglichkeit besteht allerdings).

In der Fixzinsperiode ist es entweder nur mit der Vorfalligkeitsentschadigung mdglich,
den Kredit zu kiindigen oder Sondertilgungen vorzunehmen oder aber es gibt eine
Kuandigungsfrist von bis zu sechs Monaten. Ob eine vorzeitige, gebuhrenfreie
Ruckzahlungsmoglichkeit gegeben ist, hangt vom jeweiligen Kreditvertrag ab, darin
mussen die Kindigungsmodalitaten festgehalten werden.

Vorfalligkeitsentschadigung bei der Tilgung alterer Kredite

Die Gebuhrenobergrenze fur die vorzeitige Tilgung von Krediten gilt nur fur
Kreditvertrage, die nach dem 10. Juni 2010 abgeschlossen wurden. Bei diesen
Jungeren® Krediten liegt die maximale Hohe der Gebuhr wie erwahnt bei 1%.

Ubrigens: Wenn die Restlaufzeit bei 12 Monaten oder weniger liegt, betragen die Kosten

nur noch maximal 0,5% des vorzeitig zurlickbezahlten Kreditbetrags. Dies haben wir dem
Verbraucherkreditgesetz zu verdanken. Kredite, die vor Juni 2010 abgeschlossen haben,
beinhalten oft weit hdhere Pdnale fur die vorzeitige Tilgung.

Welche Kosten erspart sich der Kreditnehmer bei einer vorzeitigen
Riickzahlung

Noch bis September 2019 war es in Osterreich {blich, dass Kredithehmer nur die
laufzeitabhangigen Kosten des Kredits bei vorzeitiger Tilgung zurlckerstattet bekommen
haben.

Der EuGH hat aber geurteilt, dass samtlich mit dem Kredit in Verbindung stehenden
Kosten anteilig erlassen werden mussen. Waren es bis 2019 ausschlie3lich die
Kontoflihrungsgebulhren, die ja abhangig von der Laufzeit sind, werden mittlerweile auch
Kreditbearbeitungsgebuhr und die Vermittlungsprovision fur die nicht konsumierte
Laufzeit rickvergutet.

3/7


https://www.optifin.at/fixzinskredit/
https://www.optifin.at/laufzeit-kredit/
https://verbraucherrecht.at/cms/index.php?id=49&tx_ttnews%5Btt_news%5D=4455&cHash=cc6f2ba4eb2c5925347d8b75410f98fe

Macht die vorzeitige Tilgung eines Kredits bei den aktuellen
Zinsen uberhaupt Sinn?

Es gibt zwei Moglichkeiten, wodurch Kredithehmer einen laufenden Kredit vorzeitig tilgen
konnen:

1. Die vereinbarte Laufzeit war lang gewahlt und somit sind die monatlichen Raten
unter den finanzierbaren Moglichkeiten geblieben. Der Kredithehmer hat den
Uberschuss der ihm geblieben ist, auf die Seite gelegt und kann nun den Kredit
schon fruher tilgen als angenommen.

2. Ein unerwarteter, plotzlicher Geldeingang macht maoglich, dass die Restsumme des
Kredits bereits abbezahlt werden kann. Das kann z.B. eine Erbschaft sein, ein
Gewinn, eine Versicherungsauszahlung oder Ahnliches.

In beiden Fallen kann man Uberlegen, ob es Uberhaupt Sinn macht, den Kredit vorzeitig
zu tilgen, wenn das Geld aufgrund der niedrigen Zinsen gunstig zu haben war oder
ist.

Die Frage, die sich der Kredithehmer stellen muss, ist welche Alternativen er hat. Die
niedrigen Zinsen bedingen auch, dass das Geld am Sparbuch kontinuierlich weniger wert
wird. Durch die Inflation verliert das Geld Jahr fur Jahr zirka 2% an Wert. Wenn der Kredit
abbezahlt ist, reduziert dies die monatlichen Kosten und schafft dadurch eine hdhere
Liquiditat.

Ob es sich im Einzelfall lohnt, den Kredit vorzeitig zu tilgen oder kleinere Sondertilgungen
vorzunehmen, hangt daher von den Begleitumstanden ab. Zur Kalkulation stellt man die
jahrliche Zinsersparnis fest und stellt es der (moglichen) Pdnale von 1% gegenuber.

Ein weiterer Faktor den man berucksichtigen sollte, ist die Moglichkeit der steigenden
Zinsen. Seit 2022 sind die Zinsen wieder gestiegen, was eine vorzeitige Riuckzahlung
rechnerisch interessanter macht.

Zusammenfassung: Was bei einer vorzeitigen Kredittilgung
bedacht werden muss

Prinzipiell ist es immer moglich, einen Kredit vorzeitig zu tilgen. Ob es aber ratsam ist,
hangt vom Kreditvertrag, den personlichen Lebensumstanden und der voraussichtlichen
Zinsentwicklung ab.

Variabel verzinste Kredite sind ohne zusatzliche Kosten ruckzahl- und somit kiindbar. Bei
Fixzinskrediten gibt es einen erlaubten Sondertilgungsrahmen von € 10.000, far
Ruckzahlungen dartber hinaus muss mit einer Vorfalligkeitsentschadigung in der Hohe
von 1% des vorzeitig getilgten Betrages gerechnet werden.

Kredite, die vor dem 10. Juni 2010 abgeschlossen wurden, sehen oft noch weit héheren
Pdnale fir eine vorzeitige Tilgung vor. Nicht nur die laufzeitabhangigen Kosten, sondern
samtliche Kreditnebenkosten mussen dem Kredithnehmer bei vorzeitiger Tilgung aliquot
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ruckerstattet werden. Dies hat der EUGH 2019 beschlossen. Wer sich kurz nach
Kreditabschluss doch anders entscheidet, hat die Moglichkeit, zwei Wochen nach
Unterschrift vom Kreditvertrag zuriickzutreten.

FAQs

Kann die Bank eine vorzeitige Ablosung verweigern?

Nein, eine Ruckzahlung eines Immobilienkredites ist immer moglich, Im Fall eines
Fixzinskredites kann es aber zu Gebuhren von maximal 1% der offenen Kreditsumme
kommen. Bei Klein- oder Konsumkrediten gibt es abweichende Vertrage, die Details dazu
stehen im Kreditvertrag.

Ist es sinnvoll einen Kredit vorzeitig zuriickzuzahlen?

Was kostet es einen Kredit vorzeitig abzulésen?

Stell uns deine Frage
Unsere Experten antworten gerne!

Deine Frage und unsere Antwort wird auf Wunsch anonymisiert, das bedeutet ohne
Name und E-Mail Adresse hier veroffentlicht, um anderen Lesern einen Mehrwert zu
bieten. Wir konnen fur die Informationen in den Antworten keine Gewahr auf Richtigkeit
geben und keine Haftung ubernehmen.

[ -{9 :', “ %
4 ' P = .
1 P > ‘ .

Wir finden deine optimale Finanzierung

Lass dich unverbindlich von einem unserer Experten beraten.

Unverbindlicher Beratungstermin

Wir sind gerne flir dich da

0800 999 195 info@optifin.at
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Zum Zinsnewsletter anmelden

Bleib informiert und erhalte regelmafig News rund um das Thema
Immobilienfinanzierung und den aktuellen Zinsentwicklungen.
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